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DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA REGISTRO DE LOTEAMENTO
URBANO

(de acordo com o artigo 18 da Lei Federal n° 6.766/79)

1) Requerimento do loteador, com firma reconhecida, solicitando o registro do
loteamento.

OBSERVACOES:

. se o loteador for pessoa fisica, incluir a qualificagdo e anuéncia do conjuge, se
casado;

o se for pessoa juridica, apresentar copias autenticadas do contrato social e das

alteragdes, acompanhada de Certidao Simplificada expedida pela Junta Comercial.

2) Memorial Descritivo firmado pelo loteador e pelo responsavel técnico (com
firmas reconhecidas), contendo a descricio completa da area loteada e sua origem,
a descri¢do dos lotes e areas publicas. Contendo a area quadrada do lote; medidas
lineares; localizacdo (rua e lado); distancia da esquina mais proxima; confrontagdes com
lotes; e, nimero de lote e quadra. E mais os requisitos exigidos pelo artigo 9°, §2°, da
Lei 6.766/79, reproduzido abaixo.

Lei n° 6.766/79 Art. 9° -

§ 2° - O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos:
I - a descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da

zona ou zonas de uso predominante;

IT - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
III - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato
de registro do loteamento;
IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos



publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

3) Plantas do projeto aprovadas pela Prefeitura Municipal, contendo carimbo de
aprovaciao da FEPAM (em areas superiores a 5 hectares), e firmas reconhecidas do
loteador e do responsavel técnico.

4) ART do CREA quitada, referente aos servicos profissionais executados.

5) Licenc¢a de instalacio do loteamento pela Prefeitura Municipal (original ou
copia autenticada), cuja validade, para fins de registro, é de 180 dias. - Art. 12 da
Lei n® 6.766/79)

Municipio - copia autenticada da licenga de aprovacdo do loteamento - Decreto ou
certiddo (art. 18 da Lei n° 6.766/79), onde deverd constar, dentre outras, todas as
informagdes referentes ao projeto urbanistico, como area total a ser loteada, area dos
lotes e n° de lotes, area do sistema vidrio, area verde, area de equipamentos
comunitarios, a finalidade, etc... Obs.: Caso n3o haja mencao a qualquer uma das areas
indicadas acima, deverd ser informado, no proprio decreto ou certiddo, em qual (ou
quais) matricula(s) ou loteamento constara a area correspondente.

6) Decreto de aprovacao do loteamento pela Prefeitura Municipal (original ou
copia autenticada) - Art. 18 da Lei n® 6.766/79)

7) Licenca de [Instalacio da FEPAM, em nome do Iloteador.

8) Comprovante de Verificacio, pela Prefeitura Municipal, de que foram efetuadas
todas as obras de infraestrutura exigidas pela legislacio municipal, OU, caso ainda
nio executadas, devera ser apresentado um CRONOGRAMA - assinado pelo
loteador e pelo representante do municipio, no qual conste o PRAZO DE
EXECUCAO das obras (ndo superior a 04 anos), acompanhado do respectivo
instrumento de garantia (se for hipoteca de lotes, sera indispensavel a formalizacao
por escritura publica).

9) Titulo de propriedade do imodvel (certidio atualizada da matricula).

10) Historico Vintenario dos titulos de propriedade do imodvel (com firma
reconhecida), acompanhado das respectivas certidoes.

11) Exemplar do contrato-padrao de promessa de compra e venda, do qual
constariao, obrigatoriamente, os requisitos do artigo 26 da Lei n° 6.766/79 e as
restricoes urbanisticas.

12) CERTIDOES em nome do Loteador:

a) Certidao Negativa Conjunta (ou positiva com efeitos de negativa) da Receita Federal/
Procuradoria da Fazenda Nacional;

b) Certidao Negativa de Débitos Previdenciarios, expedida pela Receita Federal do



Brasil, OU, se for o caso, Declaragdo com firma reconhecida do loteador pessoa fisica
de que ndo estad enquadrado como contribuinte junto ao INSS;

c) Certiddo Negativa da Justi¢ca Federal, civel e criminal (se loteador pessoa juridica,
somente a civel);

d) Certidio Negativa da Justica Estadual (Cartorio Distribuidor do Foro), civel e
criminal (se loteador pessoa juridica, somente a civel)*;

e) Certidao Negativa da Justica do Trabalho*;

f) Certidao Negativa do Tabelionato de Protestos*;

g) Certidao Negativa da Fazenda Estadual (Exatoria);
h) Certiddo Negativa de tributos municipais diversos.

*OBSERVACAQO: As certidoes das letras “d”, “e” e “f” deverdo ser extraidas no
domicilio ou sede do loteador e na jurisdi¢do ou circunscri¢do onde se localizar o
imovel loteado.

13) Certiddes relativas a0 IMOVEL:

a) Certidao Negativa de impostos municipais;

b) Certidao atualizada da matricula, acompanhada das certiddes negativas de onus reais
e de acdes reais e pessoais reipersecutdrias (valida por 30 dias);

c) Certidoes comprobatorias do Historico Vintendrio (ver item 9 acima).

OBSERVACAO: Caso a 4rea loteada tenha sido transformada de rural para urbana em
prazo igual ou inferior a 05 anos da data de apresentacdo para registro do loteamento,
devera ser apresentada Certidao Negativa de Débitos do ITR referente a esse imovel.

d) Certidao descritiva da Prefeitura

14) Certidoes em nome daqueles que tenham sido titulares de direitos reais sobre o
imovel no periodo igual ou inferior a dez (10) anos. contados da data de
apresentacio a registro:

a) Certidao Negativa da Justi¢a Federal, civel e criminal (se pessoa juridica, somente a
civel);

b) Certiddo Negativa da Justica Estadual (Cartério Distribuidor do Foro), civel e
criminal (se pessoa juridica, somente a civel);

c) Certidao Negativa do Tabelionato de Protestos.

OBSERVACAO: As certiddes acima deverdo ser extraidas na sede ou domicilio da



pessoa juridica/fisica, e também na jurisdi¢do/circunscri¢do do imovel loteado.
OBSERVACOES:

o A anuéncia do conjuge no requerimento para registro do loteamento nao
dispensara seu consentimento para os atos de alienac¢do de lotes (art. 18, §3°);

[ )

As certiddes requeridas, em especial as da Justica Federal e da Justica Estadual,
caso positivas, deverao ser complementadas por certidoes narratérias, a fim de
permitir a conferéncia da viabilidade ou nio do registro (artigo 18, §2° da Lei
6.766/79);

o A existéncia, em nome do loteador, de acdes penais com respeito ao crime
contra o patriménio e contra a Administracao Publica, impedirao o registro do
loteamento (artigo 18, §2°, da Lei 6.766/79);

° Examinada toda a documentacio e encontrada em ordem, o Oficial do
Registro de Imoveis expedira comunicacio a Prefeitura Municipal e o loteador
devera providenciar a publicacdo de EDITAL do pedido de registro por trés (3)
dias consecutivos, em um dos jornais de circulacio diaria, que tenha alcance em
todo o Estado do Rio Grande do Sul (artigo 19 da Lei 6.766/79). Na publicacao
deve ter um mapa de localizacdo da area loteada, em tamanho de
aproximadamente 10x10cm, para publicacdo, devidamente subscrito pelo
responsavel técnico.

. Somente ¢ admitido loteamento urbano. Os projetos de loteamentos “rurais”,
com objetivo de urbanizacao, industrializacdo ou sitio de recreio, para serem aprovados,
somente em areas que ja sejam consideradas urbanas (ou em planos de urbanizagao) - se
foi oficialmente declarada pela Prefeitura, se comprovadamente tenham perdido suas
caracteristicas produtivas (agropastoris). - Artigo 96 do Decreto 59.428/66. — Nota
técnica do INCRA 02-2016.

. O artigo 53 da lei 6.766/79 diz que toda alteracao de uso do solo rural para fins
urbanos depende antes de andlise e aprovacgao do Incra e da Prefeitura.

. Para a avaliacdo de regularidade de parcelamento urbanos ou rural, aprovados os

projetos, acompanhado dos 6rgdos ambientais. E parcelamento para fins agricolas ndo
precisa de autorizag¢do do Incra.




